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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Serdivan Ilgesi, Serdivan (Bahgelievler Mahallesi) 372 ada, 1 parsel ile 373 ada, 1-3 nolu
parsellere yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, Serdivan Belediye
Meclisinin 04.11.2024 tarihli ve 76 sayili karar ile uygun goriilmiistiir. Yapilan Uygulama imar
Plan1 degisikligi Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.12.2024 tarihli ve 11/572 sayili karari
ile incelenmek iizere imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligina sunulan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.12.2024 tarihli
ve 143626 sayili yazisinda; “Serdivan Belediyesi'nin 11.11.2024 tarihli ve 43649 sayili yazisi ve eki
ile; Serdivan Ilgce Belediye Meclisi’'nin 04/11/2024 tarih ve 76 sayili karar: ile onaylanan, Serdivan
Iicesi, Serdivan (Bahgelievler Mahallesi) 372 ada 1 parsel ile 373 ada 1-3 nolu parsellere iliskin
hazirlanan 1/1000 édlgekli Uygulama imar Plami degisikliginin incelenerek Meclise sevkinin
saglanmasi talep edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

Plana konu parseller, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14/10/2024 tarih ve 9/424
sayitli karart ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda Saghk Tesisi Alani olarak
planlandigi, Meri 1/1000 élgekli Uygulama Imar planinda; 372 ada I nolu parsel “Saglik Tesis
Alan1” yapilasma sarti KAKS=0,80 Yengcok= 9,30m olarak, 373 ada 1 ve 3 nolu parseller ise
“Konut Alani” yapilagma sarti Emsal=0,90 Yeng¢ok=10m olarak planlandigi anlasiimaktadir.

S6z Konusu Plan Degisikligi incelendiginde;

Plan degisikliginin, G24B23D2C rumuzlu pafta tizerine hazirlandigi,

Yasal Dayanak ve Gerekgeler Basliginda; “Serdivan ilgesine ait ytirtirliikte bulunan 1/1000 élgekli
Serdivan Merkez Uygulama Imar Plani Revizyonunda, Il Saglik Miidiirliigii talebi dogrultusunda,
Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi kapsaminda Serdivan Mahallesi 372 ada 1
numarali parsel ve 373 ada 1, 3 numarall parsellerde plan degisikligi yapiimasi amaglanmaktadir.
Plan degisikligi 373 ada 1, 3 numarali parsellerin ve 372 ada 1 numarali parsel arasinda bulunan
10 m. lik yolun doguya kaydirilmasi ile olusan boslukta Saghk Tesis Alani olarak planlanarak
tahsis amacina uygun kullanimint ve Saglik Alant biitiinliigiinii saglamak amact ile hazirlanmistir.

Plan degisikligi yapilmasi amaglanan 37211 nolu parsel, meri imar planinda Saghk Tesis
Alam olarak planlanmis ve Hastane olarak kullanilmaktadir. Daha éncesinde 6zel hastane olarak
kullanilan alan OHAL kapsaminda 27/07/2016 tarihinde Il saghk Miidiirliigii ne devredilmistir ve
giintimiizde Serdivan Devlet Hastanesi olarak kullaniimaktadir. Daha oncesinde 6zel hastane
olarak kullanilmasi nedeni ile giiniimiizde kullanim alanlart yetersiz kalmaktadir.

373/1 ve 3 nolu parseller Konut Alam olarak planlanmis ve mevcutta otopark olarak
kullanilmaktadir. Bu parsellerin 16/02/2024 tarihinde Il saglik miidiirliigiine on tahsisi yapilmistir.
Tahsis amacina uygun olarak kullanilabilmesi ve Serdivan Devlet Hastanesi ne yeni hizmet alanlart
olusturabilmek icin Saglik Alant olarak planlanmasinin, siirekli gelisen ve biiyiiyen ilcenin artan
saglik ihtiyacina yonelik olumlu etkilenecegi degerlendirilmistir.

Saghk alam biitiinliigiiniin saglanabilmesi i¢in bahse konu parseller arasinda bulunan 10
m lik yolun 373/1 ve 3 numarali parsellerin dogusunda planlanmast gerekmektedir.”
Denilmektedir. Plan degisikligi ile birlikte olusan arazi kullanim tablosunda; Saglk Alaninin 3742
m2 den 5062 m2 ye ¢ikarildigi, Yol ve Diger Alanlarin 579 m2 den 567 m2 ye diisiiriildiigii ve 1308
m2 Konut Alamimin saghk Alam, Yol ve Diger Alanlar olarak planlandigi anlasiimakta olup, plan
degisikligi ile Saghk Tesisi Alam yapilagma sarti Emsal:1.70, Yencok: 14.00 metre olarak
belirlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligine konu, 1/5000 élgekli Nazim
Imar Plan degisikliginde; SASKI, SEDAS, AGDAS ve TURK TELEKOM kurumlarindan goriis
alinmis olup,
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kurum gortisleri;

SASKI; ...Yapilan incelemeler sonucunda,; bahse konu alanda mevcut altyapt tesislerine ait
isletme planlar: yazimiz ekinde yer almaktadir. Mevcut hatlarin korunmasi ve deplase islemlerinin
gerekmesi durumunda, idaremizle iletisim halinde bulunularak teknik kurallara uygun yapiimasi ve
maliyetlerin tarafinizca karsilanmasi kosuluyla bahse konu calismanin yapimasinda Idaremiz
agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig,

SEDAS; ...yaziniz ekinde goénderilen bahse konu, 372 ada, 1 parsel iizerinde 9,56 m
viizol¢timlii Sirketimiz kullaniminda olan TEDAS Genel Miidiirliigiine ait DMI12TR68 numaral
ALTINOVA HASTANESI YANI TR isimli mevcut Trafo yerinin ve 372 ada,1 parselin dogusunda 10
m. Genisliginde yol iizerinde yeralti tesislerinin oldugu tespit edilmis olup yer alti tesislerine iligkin
veriler ve kamulastirma plani yazimiz ekinde sunulmaktadir. Yazumiz ekinde gonderilen
Kamulagtirma planinda belirtilen sahanin ana parselden ifraz edilerek 6446 sayili Elektrik Piyasast
Kanunu’'nun 19. Maddesinde belirtilen hiikiimler dahilinde, 2942 sayili Kamulastirma Yasasinin 30.
Maddesine gére devrine iliskin iglemler baglatilmistir. Bu itibarla, faal olan trafo binasimin
bulundugu 372 ada, 1 parsel numarali tasinmazin 9,56 m2 yiizél¢timlii kismumin 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plaminda teknik altyapi/trafo yeri olarak belirtilmesi sarti ile yeniden gonderilmesi
durumunda degerlendirilebilecegi,

AGDAS; ...1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam tadilati yapilacak kisimda dogalgaz boru
hattimiz bulunmamaktadir.

TURK TELEKOM; ... Yapilan kontroller sonucunda, yapimi planlanan c¢alisma icin
sirketimizce engel durum goriilmemektedir. seklinde ifade edilmektedir.

Hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plami degisikliginde mevcut imar yolunun
kapatilarak yeniden planlandigi anlasiimakta olup, altyapr degisikligi ile nihai kurum gériislerinin
dosyasinda yer almadigi anlasiimaktadir.” denmektedir.

Plan degisikligi; 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. ve 14. maddeleri ile “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”
hiikiimlerince incelenmis olup;

Serdivan Belediye Meclisinin 04.11.2024 tarihli ve 76 sayili karar1 ile uygun goriilen,
Serdivan (Bahgelievler Mahallesi) 372 ada, 1 parsel ile 373 ada, 1-3 nolu parsellere yo6nelik
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginin, CHP Meclis Uyes1 Serhat ERISIR’in
Cekimser oyuna karsihk KABULUNUN uygun olacagi, OYCOKLUGU ile miitalaa
edilmistir...../..../202..

Ek:1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, Plan Degisikligi ve Dosyast

Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancisi Insaat Miihendisi Insaat Yiiksek Miihendisi
Baskan Baskan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakki ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Mihendisi
Uye Uye Uye Uye
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